ERAYKENT SITESI CAGDAS BLOKLARI

OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

iKINCI TOPLANTI TARIHI : 18.01.2026 _ KARARNO: 1
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2026 yili olagan genel kurul toplantisimin 11.01.2026 giinii yapilmasina karar
verilmigse de yeterli gogunlugun saglanamamasi nedeniyle olagan genel kurul
toplantist ikinci toplant: tarihi olan 18.01.2026 giiniine ertelenmis ve toplant1 katilim
say1s1, 57 kigi asil , 56 kisi vekalet olmak iizere toplam 113 olarak belirlendi.

Mevcut yonetimin agilis konugmasindan sonra Atatiirk ve Tiirk Biyiikleri i¢in saygt
durugu yapildi ve Istiklal Marg1 okundu.

Divan kurulu iiyeleri segimine gegildi. Divan Bagkam olarak “YILDIZ HEPER”,
yazmanlar “GULTEN KODAL” ve “SEZIN ALEV”, saymanlar “NURCAN
GUNDES” ve “SELIN KASACI” oybirligiyle secildi.

Divan kurulu bagkam: actlig konugmasim yaparak, evlerimizin kentsel doniigim
siirecine girmesinin elzem oldugunu belirterek giindem maddelerini okudu.

SELIN KASACI sz aldi: “ Birkag hafta 6ncesinde Karinca Bloklarindan adinin Oguz
Bagokutan oldugunu beyan eden bir kisi tarafindan arandim ve kentsel doniisiim
sirecinde Cagdas Bloklan ile Karinca Bloklarinin birlikte hareket etmesini
istediklerini soyledi. Bu sebeple kentsel doniisiim siirecinde Karmnca Bloklan ile
hareket etme hususunun ve Cagdas Bloklar olarak Kentsel Doniigiim Siirecine gitme
hususunun giindeme eklenmesini ve bu konuda oylama yapilmasini talep ederim”
dedi.

Giindem maddelerinin oylanmasina gegildi. Oybirligiyle giindem maddelerinin
goriigiilmesine karar verildi.

Mevcut yonetim kurulu Baskam HUSEYIN CEBI tarafindan 01.01.2025 -
31.12.2025 tarihleri arasindaki kesinlesmis faaliyet raporlari okundu. “Personel
maaglari, SGK primleri, faturalar ve diger tamirat masraflan yonetim tarafindan giini
giiniine ddenmektedir. Y6netimin suan vadesi gelmig hi¢bir borcu bulunmamaktadir.
Site ybnetimine ait Denizbank nezdindeki banka hesabinda biriken meblagin giinliik
olarak faizlendirilmesi sayesinde 277.959,62 TL siteye gelir saglanmistir. Sitede
kiraya verilen dairelerin aylik kira bedeli 2025 yihnda 3.500 TL olarak
kararlagtinlmigtir. 2026 yilinda bu dairelerin aylik kira bedelleri 5.500,00 TL'ye
yiikseltilmistir. > Dedi.

Yénetim kurulu bagkan1 Hiiseyin Cebi, toplanan aidat bedelleri ile sitede yil igerisinde
yapilan tiim tadilat, tamirat ve bakim isleri hakkinda agiklamada bulundu. Gelecek
dénemde site igin yapilmasi zorunlu olan bir kisim islemlerle ilgili agiklamalarda
bulundu. Site 6n muhasebe gorevlisi Ozcan Atal’nmn ailesél saglik sorunlarindan
dolay: ihtiyag duymasi iizerine 31.12.2025 tarihi itibariyle 13 Yil 4 Ay hizmet
siiresine istinaden kendisine kat maliklerinin geliri olan kira gelirlerinden 450.000,00
TL Kidem tazminati 6dendigi, yapilan bu ddeme icin kat maliklerinden ayrica bir
masraf toplanmayacagi ve 31.12.2025 tarihi itibariyle ig akdi sonlandirilan Ozcan
Atal’nin 02.01.2026 tarihi itibariyle yeniden ise giris islemlerinin yapildigt
konusunda bilgilendirme yapaldi. e
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Denetim kurulu adine ESER GURNUR KESENCI tarafindan 01.01.2025-31.12.2025
dénemine ait villik denetim kurulu raporu okundu, “Site yOnetimine ait hesaplar
tarafimca incelenmistir. Hesaplarda herhangi bir kusur yoktur. Defter onaylan ve
tasdikleri kanuni diizenlemelere uygundur. Y6netimce yapilan islemler yasaya uygun
olarak yapilmistir.”” Dedi.

01.01.2025 — 31.12.2025 tarihleri arasinda goérev alan y6netim kurulu iiyelerinin
ibralar istendi. 01.01.2025 — 31.12.2025 tarihleri arasinda gorev alan yonetim kurulu
iiyeleri toplantiya katilaniarin OYBIRLIGI ile ibra edildi.

10) 01.01.2025 — 31.12.2025 tarihleri arasinda gorev alan denetim kurulu iiyelerinin

ibralart istendi. 01.01.2025 — 31.12.2025 tarihleri arasinda gorev alan denetim kurulu
iiyeleri toplantiya katilanlarin OYBIRLIGI ile ibra edildi.

11)01.01.2026 — 31.12.2026 donemine ait tahmini igletme projesi sunuldu, Ongoriilen

yillik harcama kalemleri tek tek belirtildi.

MUSTAFA BILEK s6z alarak: “ Gegen seneki isletme projesindeki asansér bakim
onarim gideri olarak yapilan harcama ile 2026 yil1 i¢in aym gider kalemine 8ngdriilen
tahmini biitge arasinda %65 oraninda bir artig bulunmaktadir. Bu artis gok yiiksek
olup tarafimca kabul edilmemektedir’dedi.

Yénetim kurulu bagkant HUSEYIN CEBI s6z aldi: “ Asansérler 30 yillik ve siirekli
olarak bakimlar1 yapilmasma ragmen beklenmeyen birgok anza durumu oluyor.
Asansér Bakim firmasi ile yapilan yillik bakim s6zlesmesi bulunmaktadir, bu
sozlesmeve gore firmaya 2026 yilinda asansér bagma 21.500 TL bakim iicreti
odemesi yapilacakur. Bu iicret sadece olagan bakim iglemi igindir. Asansorlerde
herhangi bir parca defisimi gerektiginde bu parcalar igin ayrica licret 6demeleri
yapilmaktadir. Bu yil ierisinde sitemizdeki birkag asansriin komple revize edilmesi
gerekmis ve bazi asansorierde de olagan bakim diginda kalan maliyetler giindeme
geimistir. Yonetim clarak ckstra olarak cikan tiim maliyetler icin ilgili firmalarla
gerekli tiim pazarl:klar yapiimakta ve kat malikleri i¢in en uygun fiyatlar alinmaya
cahistimaktadir. Ayrica bu masraf kalemine AND firmas: tarafindan yapilan asansor
denetim iicretieri de dahildir. Gecen sene bu denetimler i¢in yaklagik 93.000 TL bir
masraf yapiimustir. Bu yilki denetim ticretleri ise heniiz bilinmemektedir. Gegen yilki
isletme projesinde Ongoriilemeyen masraf biitgesi 240.000 TL olarak belirlenmesine
ragmen, yil icerisinde gerek asansrierdeki, gerek kazanlardaki, gerekse de eskiyen
borulardaki tamirler ve ongoriilemeyen diger masraflar igin biitgede kararlagtirilan
tahmini giderin 5 kati kadar maliyete katlanilmigtir.” dedi.

MUSTAFA UYAR sbz aldt: “ 2025 yilindaki gider toplamm 4 Milyon TL civarindadr.
2026 dénemi icin Ongdriilen tahmini toplam biitge gegen yilki kesinlesen gider
toplammimn sadece %25 fazlasidir. Enflasyonun altinda bir artig orani vardir. Masraf
kalemlerine tek tek bakiidiginda bazi kalemlerdeki tahmini biitgenin daha gok arttigs,
bazi kalemlerdeki tahmini biitgenin ise daha az arttify gorilecektir. Bu nedenle tek bir
masral kalemine bakilarak yorum yapilmasi dogru olmayacaktir. Gorevli maaglari ve
SGK. primierindeki ariis oranlart da yiiksektir ve bu oranlar yonetim tarafindan degil
devlet tarafindan yapilmaktadir” ded:.

01.01.2026 — 31.12.2026 doénemine ait tahmini igletme projesi oylamaya sunuldu,
lugu ile kabul edildi.
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12) Divan Bagkam YILDIZ HEPER sbz alarak; “ 2026 - 2028 yillar1 arasinda yonetim
kurulu olarak gorev almak isteyenlerin, olusturmus olduklari yonetim kurulu
listelerini sunmalarim rica ederim.” dedi.

HUSEYIN CEBI s6z alarak; “ Biz 8,5 yildir ydnetimdeyiz. Y 6netim Kurulu Llstermz

ASIL UYELER YEDEK UYELER
HUSEYIN CEBI ( - EMINE GAYIR

SELIN KASACI - ERDEM HAYAT
MUSTAFA UYAR - SERKAN KATIGOZ
GULTEN KODAL - ABDURRAHMAN KAYA
FATMA HANIM DOYURUCU - GULEREN YILBAZ

Divan Baskani YILDIZ HEPER soz alarak; eski yonetim kurulu iiyelerinden bagkaca
yeni yonetim listesi sunan olmadigindan “Eski yonetim kurulu iiyeleri tarafindan
sunulan asil ve yedek iiyelere ait listeyi oylamaya sunuyorum.” dedi.

Yapilan oylama neticesinde toplantiya katilanlarin QOYBIRLIGI ile yénetim
kurulu iiyeleri 2026 - 2028 déneminde yonetici olarak secildi.

13) 202é;- 2028 déneminde gorevli olacak olan Yeni Denetim Kurulu iiyelerinin se¢imine

ge¢ildi.
ASIL UYELER YEDEK UYELER
| - ESER KESENCI - ERMAN AKSOY
‘ - MUSTAFA BILEK - NURCAN GUNDES
| - BURCU INCE -BULENT OZ

Divan Baskani: YILDIZ HEPER s6z alarak; “Denetim kuruluna katilmak isteyen asil
ve yedek uyelerz ylamaya sunuyorum % ded1
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14) Y1llik aidat bedelinin belirlenmesi igin goriismelere baslanda.
Yénetim kurulu bagkam HUSEYIN CEBI soz aldi “ Gelir belli, gider belli.
Ekonominin durumu herkesin malumu. Hazirlanmis olan isletme projesine gére aylik
aidat bedelinin 1.350,00 TL olmasi 6ngoriilmektedir. Aidat bedeli ile ilgili kat

{1

maliklerinin tekliflerinin ve yonetimee belirlenen teklifin oylanmasim talep ederim.”

dedi.

Bir kisim kat maliki tarafindan aylik aidat bedelinin 1.250,00 TL olmas: dnerildi.

Sunulan aidat bedelierinin oylamasina gegildi;

Yapiian oylama neicesinde 2026 YILI AYLIK AIDAT BEDELININ 1.250,00 TL
olmasma oycokiuguyla karar verildi.




15) Kentsel doniisiim siireci ile ilgili bilgi verilmesi;

Yonetim Kurulu Bagkam HUSEYIN CEBI soz aldi: “KIPTAS ile goriismeler
yapildig: sirada kentsel doniisiim karari igin toplam 224 malikten imza alindi. Ancak
bu karar sadece KIPTAS 6zelinde alinan bir karardi. KIPTAS 1n verdigi tekliflerde
hem dairelerin kii¢iiimesi hem de iizerine bedel ddenmesi s6z konusu oldugundan
KIPTAS ile olan siire¢ devam ettirilememistir. Akabinde devlet tarafindan “Yaris
Sizden - Yaris1 Bizden” kampanyas: baglatildi, herkesin bildigi iizere biz yonetim
olarak bagvuru yapamadifimz i¢in kat maliklerinin bireysel olarak bagvuru
yapmasini rica ettik. Bu bagvurular kabul edildi ancak devlet burada da miiteahhidi
sen bul dedi. Bu sirada “Karaman Beton” isimli bir firma sitemiz ile ilgilendigini
belirterek biziere yaklagik metrekare hesabi yaparak bir teklif sundu, bu teklif ile ilgili
olarak sitemiz genelinde bir anket ¢aligmasi yapildi ve bu anket ¢alismasina 86 Kisi -
“EVET” 72 kigi “HAYIR” dedi, 136 kisi ise ankete dahi katilmadi. Boylelikle bu
firmanin teklifi de sitemiz tarafindan kabul gérmemis oldu.

Daha sonra “Akar Yap1” isimli bir firma tarafindan hem Cagdas Bloklar1 hem de
Karinca Blokiarn ile Tirkan Saylan Kiiltiir Merkezinde ortak bir toplant1 yapildi. Bu
toplantiya bizim sitemizde kardesinin dairesi olan ve eski Maltepe Belediyesi imar
Miidiirliigii yapmis olan Serpil Susever’de katilmusti ve kendisi, firmanin bahsettigi
iyi niyet mektubunun icerigini firmadan ald: ve bizlere ulagtirdi, bu mektup Karinca
ile bizieri birlegtirerek iglem yapmay: ama eger Karinca’mn problemleri ¢dziilmezse
sadece (agdas Bloklar1 baglayan ve Cagdas Bloklarmin vazgegmesi durumunda
Cagaas Bloklarinin 28.000 Dolar cezai bedel 6demeyi igeren bir mektuptu. Firma bu
mekrubun bizde oldugunu bilmiyordu ve biz onlardan israrla mektubu sunmalarini
istedik ama bize gondermediler.

Kentsel Doniisiim siirecinde devletin agtigi Yari - Yariya agtigy kampanyaya katilmak
igin bagvurduk bu nagvurumuz kabul edildi ama ondan sonra devlet miiteahhidini sen
bul gel dedi. Bu yiizden suan bu kampanyaya dahil olarak herhangi bir ilerleme
sagianamadi.

Daha sonra Selin Hanim ile birlikte Atasehir’de Modena Group firmas: yetkilisi ve
ingaat miihendisi ile bir goriisme gergeklestirdik. Onlar bir 6rnek proje hazirlayip
sunacaklardi ama bugiine kadar hi¢bir geri doniis yapilmadi. Bunlar disinda
goriismeye gelen birkag kisi daha oldu ama o gelenler hep aracilardi, dogrudan
miireahnit firma geimedi.” dedi.

MEHEMET TUNCER s06z aldi: “ Sitemizadeki siireg ile ilgili bugiine kadar yapilan ve
edinilen tiim bilgiler cergevesinde genel kurula genel bilgilendirme yapildi.
Devaminda biz elimizdeki evraklarin tamammi MESA Ingaat’a ilettik. Ancak 3 defa
mail attikian sonra bizlere olumsuz déniig yapular. Uzunlar Ingaat’a da kayitlanmizi
ilettik, déniig bekhivoruz.” dedi.

. ZEK AT OZKAN sz aldi: “ Bizim proje yaptirarak miiteahhitler ile Syle goriismemiz

laziv. Firmalarin iyi niyet mektubu istemesi normal ama Akar Yap: tarafindan
sunulan iyi niyet mekmubunun hicbir sekilde kabuiii miimkiin degildir.” dedi.
SELIN KASACI sdz aldr: “Akar Yap: tarafindan en son sunulan iyi niyet mektubu

icenginden kisaca bahsedeyim. lyi mw% tubunun igeriginde higbir metyekare ya




da hicbir proje bilgisi yok. Buna ragmen yonetime imza igin sunuluyor, ve ybnetim
imzalandiktan sonra 120 giin icerisinde proje ve resmi noter islemlerine baglanacagi
séyleniyor. Yani bizlerden ne olacagina dair hicbir fikrimizin olmadig1 bir proje i¢in
ivi niyet mektubu adi altinda bizleri zorunlu kilmaya ¢alisan bir mektuptu. Bu
mektubu yonetimin sizler adina imzalama yetkisi higbir sekilde yok. Bu konuda
herkesin icinin rahat olmasim dilerim. Bizler tiim maliklerin menfaatine uyacak
sekilde hareket etmeye calistyoruz. Oncelikle kat maliklerinin kendi icerisinde
Kentsel Ddniisiim siirecine girilmesini kabul edip etmedigine dair bir karar alarak, bu
karar: tim maiiklere imzaya acacagiz ve alinacak olan karar1 karar defterine

imzalatacagiz.

Ayrica, kentsel doniigiim surect icerisinde Karinca Bioklar ile birlikte hareket etmeyi
kabul edip etmeme konusunu oyiariniza sunuyorum. Oncelikle Karinca ile birleserek
kentsel doniigtim siirecine girmeyi kabul ediyor musunuz?” dedi.

Divan Baskam YILDIZ HEPER sz aldi: Selin Kasaci tarafindan Karinca ile birlikte
harcket edilsin mi edilmesin mi diye oylamay1 genel kurula agiyorum. KARINCA
BLOKLARI ILE KENTSEL DONUSUM SURESINCE ORTAK GCALISMA
YAPILMASINI KaABUL EDENLER, ETMEYENLER,

Yapilan oylama neticesinde KENTSEL pONUSUM SURECI iCERISINDE
BiziM SITEMIZIN ACIK MENFAATI OLMADIGI SURECE KARINCA
BLOKLARI iLE ORTAK BiR CALISMA YAPILMAMASINA OYBIRLIGI ile
karar veri!di. ‘

Kentsel _Dintigim _Kuruiu __iiyelerinin secimine gecildi; Yapilan Oylama
neticesinde;

-BUSEYIN CEBI - T.C. Kimlik No: 29855388682

- SELIN KASACI - T.C.Kimlik No: 17693384584

- MEHMET TUNCER - 1.C.Kimlik No: 30556175440

- SABAHAT KAYA - T.C. Kimlik No: 55624050658

- ERDEM HAYAT - T.C. Kimlik No: 15151571668

- MUSTAFA BILEK - T.C. Kimiik No: 15442530926

- MUSTAFA UYAR - T.C. Kimlik No: 41081088976 ASIL UYE OLARAK

oybirligivie secildr.

16) Site soruniart hakkinda kat maliklerinin goriislerinin aunmasina gegildi:

- Sitermuzde bitmek bilmeyen bir otopark problemi buluamaktadir. Bu soruna bir
¢6ziim getiriimesi talep earimektedir.
- Ouwpark probieminin ¢dzumune katkisi olabilecegi diisiiniildiigiinden sitenin
‘ arka yaye sikis kapisina goster-gec kap kilidi yapilmas: konusunda
frnalardan teklifler aliimasma oybirligi ile karar verildi.




17) Sitemizin en kisa zamanda en iyi sartlarda kentsel déniigiime gitmesi tiim maliklerce
temenni edilmektedir.

18.01.2026 tarihli olagan genel kurul giindem maddeleri goriisiiliip karara baglandi,

toplantiya son verildi. 18.01.2026 saat: 14.00
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